
Ĥेषक 

  महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन 

  उ×तर Ĥदेश,ͧशͪवर लखनऊ। 

सेवा मɅ 
  समèत िजलाͬधकारȣ 
  उ×तर Ĥदेश। 
सÉंयाः    207  /ͧश0का0लख0/2002                                                Ǒदनांक 19.12.2002 

ͪवषयः जनपदȣय रेट ͧलèट को यथाथ[ बनाने के सàबÛध मɅ। 
महोदय, 

 ͪवͧभÛन जनपदɉ के रेट ͧलèट के परȣ¢ण से Ǔनàन तØय उभर कर सामने आये हैः- 
1. कई जनपदɉ मɅ मÉुय माग[ अथवा अÛय सड़कɉ के ͩकनारɅ  दोनɉ तरफ 50  से 100  मीटर तक समान 

åयायसाǓयक दर लगा दȣ गयी है। उÈत िèथǓतया ंअåयावहाǐरक होती है। वèततुः सड़कɉ के सǓनकट भूͧ म Ïयादा 
कȧमती होती है और दरू कȧ भूͧ म कम कȧमती होती है। अतः इनकȧ उÈतानुसार दरɅ  यथाथ[ होनी चाǑहए। 

2. नगरȣय/अƨ[नगरȣय ¢ेğ अथवा ͪवकासशील ¢ेğɉ िजसमɅ कृͪष, आवासीय, åयवसाǓयक तीनɉ Ĥकार कȧ 
गǓतͪवͬधयɉ कȧ दरɅ  दर सचूी मɅ Ǔनधा[ǐरत हɇ वहाँ चौहƧी के आधार पर भ-ूउपयोग को èपçट Ǿप से अंͩकत ͩकया 
जाना अपǐरहाय[ है। साथ हȣ चौहƧी को भी पǐरभाͪषत ͩकया जाना अǓनवाय[ है। इन ¢ेğɉ मɅ चौहƧी कȧ पǐरभाषा मɅ 
न केवल Ĥæनगत भूͧ म/सàपि×त कȧ चारɉ Ǒदशाओं मɅ अविèथत सàपि×तयɉ का वण[न व नÈशा आये वरन ्साथ 

हȣ साथ 50 मीटर कȧ ǒğÏया मɅ िèथत Ĥमखु गǓतͪवͬधयɉ जैसे बाजार, आबादȣ, उɮयोग, आͩफस, सड़क आǑद 

बैनामɅ मɅ Ǒदया जाना èपçट Ǿप से सͩक[ ल रेट मɅ ĤाͪवधाǓनत हो ताͩक बैनामɅ मɅ ये तØय अǓनवाय[ Ǿप से 

उिãलͨखत हो जाय। एÈट मɅ सशंोधन के उपरानत् कृͪष भूͧम के ͧलये अǓनवाय[तया 200 मीटर तक नÈशा 
ͧलया हȣ जाता है। अतः उपरोÈत पǐरभाषा कȧ मशंा मुÉय Ǿप से ͧमͬĮत पाकेɪस मɅ आवासीय अथवा 
åयवसाǓयक भूͧ म के ͪवǓनæचय का है। चौहƧी कȧ उÈत पǐरभाषा को èथानीय पǐरिèथǓतयɉ को देखत ेहु ए लाग ू

ͩकया जाना उपयुक्त होगा, ताͩक मशंा यह है ͩक Đेता को वाèतͪवक भ-ूउपयोग और Ĥæनगत ¢ेğ का वत[मान 

पोटɇͧशयल भी Ĥकट हो सके। 

3. सͩक[ ल रेट मɅ जनपद कȧ समèत सड़कɉ का एक सलंÊनक दे देना चाǑहए, िजसमɅ सड़क का Ĥकार ( 

राçĚȣय माग[, राजमाग[, जनपदȣय माग[) सड़क कȧ चौड़ाई तथा कहा ँसे कहा ँको जाती है यह भी सͩक[ ल रेट मɅ दे 

Ǒदया जाय तथा इसे बैनामɅ मɅ अǓनवाय[ Ǿप से अंͩकत कराया जाय। 

4. कई सͩक[ ल रेटɉ मɅ सरकारȣ/अƨ[ सरकारȣ उपĐमɉ का ĤǓतफल बाजार दर मान लेने कȧ åयवèथा कर दȣ 
गयी है जो सहȣ नहȣ है। वèतुतः यह अͬधकार शासन मɅ ǓनǑहत है। शासन इन उपĐमɉ कȧ ĤǓतफल कȧ सीमा तक 

èटाàप शãुक कम करने सàबÛधी राजा£ा धारा-9 भारतीय èटाàप अͬधǓनयम मɅ जारȣ कर सकता है और वापस 

भी कर सकता है। अतः यǑद इस Ĥकार के Ĥाͪवधान ͩकये गये हो तɉ त×काल Ǔनरèत कर दɅ। 
5. कुछ एक रेट ͧलèटɉ मɅ ͧशɬयूल-1-वी मɅ अंͩकत èटाàप शãुक कȧ दरɉ के ͪवपरȣत Ĥाͪवधान कर Ǒदये गये 

हɇ जो ͪवͬध ͪवǾƨ है अतः इस Ǻिçटकोण से भी परȣ¢ण कर आवæयक काय[वाहȣ कȧ जानी चाǑहए। 

6. ईट भ͡ɉ के सàबÛध मɅ यह आवæयक है ͩक ͧम͠ी खनन कȧ वत[मान बाजार दरɅ रेट ͧलèट का Ǒहèसा बन 

जाय। कई जनपदɉ मɅ यह åयवèथा नहȣ कȧ गई है। अतः त×काल सवȶ¢ण कराकर उÈत åयवèथा सǓुनिæचत कर 

लȣ जाय। यथा सàभव दरɅ  धन मीटर या धन फुट मɅ दȣ जानी चाǑहए। 



 इस Đम मɅ यह Úयान Ǒदलाया जाता है ͩक पुनरȣ¢ण कȧ ĤͩĐया स×त होती है और इसका उƧæेय जहां 
एक ओर करापवंचन को रोकना है वहȣ दसूरȣ ओर अवाèतͪवक/वत[मान बाजार दर से अ×यͬधक घोͪषत दरɉ को 
åयवहाǐरक व वाèतͪवक बनाना भी है। मãूयांकन सूची का उƧæेय वाèतͪवक वत[मान मãूय का ĤǓतǒबबंन है 
िजस हेतु आप अͬधकृत है। इस हेतु आगामी एक माह मɅ सͩक[ ल रेट पर एक गोçठȤ/काय[शाला/बैठक बुलायी 
जानी उपयोगी होगी, िजसमɅ अͬधकाǐरयɉ/कम[चाǐरयɉ के अलावा एडवोकेट, डीड राइटर, नागǐरकɉ, Ĥापटȹ डीलस[, 
ͪवͧभÛन èथानीय Ǔनकायɉ, Ĥाͬधकरणɉ के अͬधकारȣ व जनĤǓतǓनͬधगण आमǒंğत ͩकये जायं और उनके ͪवचार 

ͧलये जायं। ऐसे ͪवचार से èवयमेव उपयोगी Ǔनçकष[ सामने आयɅगे और पारदशȸ Ǔनण[य लेने मɅ सुͪ वधा होगी। 
अतः अनुरोध है ͩक उपरोÈतनुसार काय[वाहȣ कर अधोहèता¢रȣ को 15 जनवरȣ तक अवगत कराने का कçट 

करɅ। 
भवदȣय 

ह0/- 

( Ĥभास कुमार झा ) 
महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन,उ×तर Ĥदेश 

ͧशͪवर लखनऊ। 

सÉंया 201(1-5)/ͧश0का0लख0/2002                                                                   Ǒदनांक 19.12.2002 

ĤǓतͧलͪपः Ǔनàनͧलͨखत को सचूनाथ[  एवं आवæयक काय[वाहȣ हेतु Ĥेͪषतः- 
1. Ĥमखु सͬचव/सͬचव/ͪवशेष सͬचव, कर एवं ǓनबÛधन, उ0Ĥ0 शासन। 

2. समèत मÖडलायुÈत, उ×तर Ĥदेश। 
3. समèत अपर िजलाͬधकारȣ (ͪव×त एवं राजèव) उ×तर Ĥदेश। 
4. समèत उप/सहायक महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन, उ×तर Ĥदेश। 

5. समèत उप ǓनबÛधक, उ×तर Ĥदेश। 

( Ĥभास कुमार झा ) 
महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन,उ×तर Ĥदेश 

ͧशͪवर लखनऊ। 
 


