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Ĥेषक 

अǓनल कुमार 

मुÉय सͬचव 

उ×तर Ĥदेश शासन । 
सेवा मɅ 

समèत िजलाͬधकारȣ 
उ×तर Ĥदेश। 

èटाàप एवं रिजèĚेशन अनुभाग-2                                          लखनऊ Ǒदनांक 15 ͧसतबर,2015 

ͪवषय- जनपद के सͩक[ ल दरɉ मɅ वाèतͪवक बाजार मूãय से अͬधक Ǔनधा[रण के संबंध मɅ। 

महोदय, 

उपरोÈत ͪवषय के संबंध मɅ शासन के सं£ान ͪवͧभÛन èतरɉ से यह आ रहा है क जनपद मɅ 
Ĥव×ृत  सͩक[ ल दरɅ  कहȣं-कहȣं  ¢ेğ मɅ वाèतव मɅ Ĥचͧलत बाजार मूãय से अͬधक हो गयी है। ऐसी िèथत 

मɅ उन ¢ेğɉ मɅ जन-सामाÛय के ͧलए भूͧम का Đय ͪवĐय लगभग असंभव Ĥाय हो जा रहा है। 
2. उपरोÈत पǐरĤेêय मɅ आपके सं£ान मɅ यह लाना समीचीन है ͩक आयकर अͬधनयम, 1961 कȧ 
43(CA) मɅ ͪवत अͬधनयम,2013मɅ Ǔनàन åयवथा कȧ गयी हैः- 

Special provision for full value of consideration for transfer of 
assets other than capital assets in certain cases- 
''43CA- (1) Where the consideration received or accruing as a result of 
the transfer by an assessee of an asset (other than a capital asset) being 
land or building or both, is less than the value adopted or assessed or 
assessable by any authority of a State Government for the purpose of 
payment of stamp duty in respect of such transfer, the value so adopted or 
assessed or assessable shall] for the purposes of computing profits and 
gains from transfer of such asset, be deemed to be the full value of the 
consideration received or accruing as a result of such transfer. 
(2) The provisions of sub-section (2) and sub-section (3) of section 50C 
shall, so far as may be, apply in relation to determination of the value 
adopted or assessed or assessable under sub-section (1) 
(3) Where the date of agreement fixing the value of consideration for 
transfer of the asset and the date of registration of such transfer of asset 
are not the same, the value referred to in sub-section (1) may be taken as 
the value assessable by any authority of a State Government for the 
purpose of payment of stamp duty in respect of such transfer on the date 
of the agreement. 
(4) The provisions of sub-section (3) shall apply only in a case where the 
amount of consideration or a part thereof has been received by any mode 
other than cash on or before the date of agreement for transfer of the 
asset.'' 



3. उपरोÈत संशोधन के फलèवǾप Đेता एवं ͪवĐेता पर आयकर कȧ देयता ĤǓतफल के èथान पर 

èटाàप शुãक के ͧलए Ǔनयत मूãयांकन पर कȧ जा रहȣ है ऐसी िèथǓत मɅ वाèतͪवक ĤǓतफल से अͬधक 

मूãय पर Đेता एवं ͪवĐेता आयकर अथवा कैͪपटल गेÛस टैÈस कȧ देयता बन रहȣ है, िजसके पǐरĤेêय 

मɅ सàपि×त का अंतरण एवं तसंबंधी ͪवलेख का Ǔनबंधन åयावहाǐरक Ǿप से ǒबãकुल हȣ संभव नहȣ ंहै। 
इस िèथत मɅ जहॉ एक ओर जन-सामाÛय को अ×यंत कǑठनाई हो रहȣ है, वह राÏय सरकार के राजèव 

कȧ ¢Ǔत भी हो रहȣ है। 
4. उपरोÈत पǐरĤेêय मɅ आपसे अनुरोध है ͩक कृपया ͩकसी भी ¢ेğ मɅ, ͩकसी भी èतर पर ͩकसी èथल 

के सͩक[ ल दर बाजार मूãय से कहȣ अͬधक होन ेका तØय सं£ान मɅ लाये जाने पर गंभीरता से परȣ¢ण 

कर लया जाए। इसके ͧलए ͪवगत वष[ मɅ उसमɅ हु ए ͪवĐय पğ मɅ ǓनǑहत ĤǓतफल के ऑकड़ो बाजार का 
सवȶ¢ण इ×याǑद कराकर सàयक Ǔनण[य ͧलया जाए।  
5. आपका Úयान उ×तर Ĥदेश सàपि×त का मूãयांकन (ɮͪवतीय संशोधन) Ǔनयमावलȣ,2013 के 

èपçटȣकरण-1, कȧ ओर भी आकृçट करना समीचीन है,िजसमɅ उãलेख ͩकया गया है ͩक ‘’अचल 

सàपि×तयɉ के दरɉ मɅ पुनरȣ¢ण का ता×पय[ केवल दरɉ मɅ वृͪ ƨ  करना हȣ नहȣ है बिãक ऐसे èथानɉ पर 
जहॉ Ĥचͧलत दर से अͬधक दर Ǔनयत कर Ǒदया गया है, उसे कम करना भी है।’’ 

अतः आपसे अनुरोध है क कृपया ͩकसी ¢ेğ मɅ सͩक[ ल दर के बाजार दरɉ से अͬधक होन ेका 
तØय सं£ान मɅ लाए जाने पर उसका युिÈतयुÈत परȣक्षण करते हु ए आवयकता पड़ने पर सͩक[ ल दर 

को कम करत ेहु ए इस Ĥकार संशोͬधत ͩकया जा सकता है ͩक सͩक[ ल दर वाèतव मɅ बाजार दर का सहȣ-
सहȣ ǓनǾपण करɅ तथा बाजार दर से अͬधक न हो। 
 

भवदȣय 

( अǓनल कुमार ) 

मुÉय सͬचव। 
संÉया एवं Ǒदनांक उपरोÈतानुसार 
ĤǓतͧलͪप- Ǔनàनͧलͨखत को सूचनाथ[ एवं आवæयक काय[वाहȣ हेत ुĤेͪषत। 
1. महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन/आयुÈत  èटाàप उ×तर Ĥदेश लखनऊ/इलाहाबाद। 
2.समèत सहायक महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन उ×तर Ĥदेश। 
3. समèत उप-महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन उ×तर Ĥदेश। 

( सुधीÛġ कुमार ) 

उप सͬचव। 
 


