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Ĥेषक 

 देश दȣपक वमा[ 
 Ĥमुख सͬचव 

 उ0Ĥ0 शासन। 
सेवा मɅ 
 समèत िजलाͬधकारȣ 
 उ×तर Ĥदेश। 
संèथा0 ͪव×त, करएवं ǓनबÛधन अनुभाग-5              लखनऊः Ǒदनांक 14 ͧसतàबर,2009 

ͪवषय- उ×तर Ĥदेश èटाàप (सàपि×त का मूãयांकन) Ǔनयमावलȣ, 1997 के अधीन कलेÈटर ɮवारा 
मूãयांकन सूची Ǔनग[त ͩकया जाना। 
महोदय, 

 आप अवगत है ͩक èटाàप ɬयूटȣ से ĤाÜत होन ेवाला राजèव राÏय सरकार कȧ राजèव ĤािÜतयां 
का एक मह×वपूण[ İोत है तथा èटाàप ɬयूटȣ के Ǿप मɅ ĤाÜत होन ेवाले सकल राजसव् का लगभग 80 

ĤǓतशत अÛतरण ͪवलेखɉ पर अदा कȧ गयी èटाàप ɬयूटȣ से हȣ ĤाÜत है। 
 सूÍय है ͩक अÛतरण ͪवलेखɉ पर èटाàप ɬयूटȣ उनके ĤǓतफल अथवा बाजारȣ मूãय, जो भी 
अͬधक हो पर मूãयानुसार Ĥभाय[ होता है तथा नगÖय मामलɉ को छोड़कर अͬधकांश मामलɉ मɅ èटाàप 

ɬयूटȣ कȧ अदायगी अÛतरण ͪवलेखɉ पर कलेÈटर ɮवारा उपरोÈत Ǔनयमावलȣ के अधीन Ǔनधा[ǐरत कȧ 
गयी दरɉ पर हȣ बाजारȣ मूãय के Ǿप मɅ मानकर अदा कȧ जाती है। 
 उपरोÈत से यह सुèपçट है ͩक सरकार को ĤाÜत होन ेवालȣ राजèव कȧ एक बड़ी धनराͧश का 
आधार िजले के कलेक्टर के ɮवारा Ǔनधा[ǐरत मूãयांकन सूची (सͩक[ ल रेट) हȣ है। 
 अतः मूãयांकन सूची ğुǑटहȣन तथा सàयक Ǿपेण åयापक सवȶ¢ण के आधार पर उपरोÈत 

Ǔनयमावलȣ के Ǔनयमɉ एवं शासन तथा राजèव पǐरषद èटाàप अनुभाग ɮवारा Ǔनग[त Ǔनदȶशɉ के 

अनुपालन मɅ बनाये जाने पर हȣ राÏय को समुͬचत राजèव ĤािÜत सुǓनिæचत हो सकती है तथा साथ-

साथ जनता को होन ेवालȣ अनावæयक कǑठनाइयɉ से भी बचा जा सकता है। 
 Ĥदेश के कǓतपय िजलɉ कȧ मूãयांकन सूͬचयɉ के ͪवǾƨ मा0 सÍच Ûयायालय मɅ राÏय के 

ͪवǾƨ याͬचकाए ंभी दायर कȧ जाती है तथा इन याͬचकाओं मɅ ǓनǑहत ǒबÛदओंु मɅ मुÉय ǒबÛद ुयह भी 
होत ेहै ͩक Ǔनधा[ǐरत मूãयांकन Ǔनराधार तथा मनमाना है तथा वाèतͪवक बाजार मूãय के अनुǾप नहȣ 
है। 
2- Ĥकरण कȧ पǐरिèथǓतयɉ पर शासन ɮवारा समय≤ पर ͪवचार ͩकया जाता रहा है तथा åयापक 

जनǑहत एवं राजèव Ǒहत मɅ पाŶवाͩकत शासनादेश Ǔनग[त ͩकये गये है। 
1.  क0Ǔन0-5-3090/11-97 Ǒद0 25.09.97। 
2. क0Ǔन0-5-2097/11-98 Ǒद0 07.07.98। 



3. क0Ǔन0-5-1420/11-99 Ǒद016.08.99। 
4. क0Ǔन0-5-2586/11-2001-500(156)/98 टȣ0सी0 Ǒद0 25.04.2001। 
5. क0Ǔन0-5-3303/11-2001-312(185)/99 टȣ0सी0 Ǒद0 31.05.2001। 
6.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-11/6794-6883/èटा0-327(जे0) शासन 2002 Ǒद018.06.02। 
7. क0Ǔन0-5-3547/11-2000-500(74)/2000 टȣ0सी0 Ǒद0 22.06.2002। 
8. म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-1654/ͧश0का0लख0/2002 Ǒद0 08.08.2002। 
9. म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-119/ͧश0का0लख0/2002 Ǒद014.08.2002। 
10.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-1979/ͧश0का0लख0/2002 Ǒद019.09.2002। 
11. म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-207/ͧश0का0लख0/2002 Ǒद019.12.2002। 
12.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-1463/ͧश0का0लख0/2003 Ǒद0 31.05.2003। 
13.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-1906/ͧश0का0लख0/2003 Ǒद0 4.6.2003। 
14.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-13310/ͧश0का0लख0/2003 Ǒद0 29.08.2003। 
15.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-3506/ͧश0का0लख0/2002 Ǒद0 10.09.2003। 
16.म0Ǔन0Ǔन0पǐर0सं0-4077-305/èटा0 327(जे)/02-03 Ǒदनांक 23.04.2008। 
  शासनादेशɉ का पूरȣ तरह पालन ͩकये ǒबना हȣ Ĥदेश के अͬधकांश िजलɉ मɅ मूãयांकन सूͬचयां 
यािÛğक ढंग से बनायी एवं Ǔनग[त कȧ जाती रहȣ है। यह िèथǓत ठȤक नहȣ कहȣ जा सकती। इससे जहां 
एक ओर सàपि×तयɉ के उͬचत बाजार मूãय के Ǔनधा[रण मɅ जनता को ǒबचैͧलयɉ का सहारा लेने के ͧलये 

ͪववश होना पड़ता है तथा èटाàपवाद कȧ पैरवी करने सǑहत अनावæयक कǑठनाइयɉ से गुजरना पड़ता 
है, वहȣ राÏय को èटाàप ɬयूटȣ के Ǿप मɅ ससमय समुͬचत राजèव ĤािÜत से वंͬचत होना पड़ता है। 
 मूãयांकन सूची मɅ सàपि×तयɉ कȧ ĤकृǓत/पोटेिÛशयल वार सूêम खÖडɉ (सेगमेÛɪस)/भू¢ेğɉ मɅ 
भौगोͧलक आधार पर ͬचिÛहत कर Ǒदया जाय तथा इस Ĥकार ͬचिÛहत ͩकये गये खÖडɉ (सेगमेÛɪस)/भू 

¢ेğɉ के ͧलये पथृक -पथृक  एक दर Ǔनिæचत कर दȣ जाय, तो इससे समèया का काफȧ हद तक समाधान 

हो सकता है। 
 अतः सàयक ͪवचारोपराÛत मूãयांकन सूͬचयां तैयार करने हेत ु Ǔनàनवत Ǒदशा Ǔनदȶश Ǒदये 

जात ेहैः- 
(1)   नगर ¢ेğ मɅ एक हȣ सड़क पर भूͧम कȧ दरɅ  åयावसाǓयक व आवासीय नहȣ होनी चाǑहए बिãक 

Ĥ×येक सड़क पर सेगमेÛटवार दरɅ Ǔनधा[ǐरत होना चाǑहए। यह दरɅ  सàपि×त कȧ िèथǓत के अनुसार होनी 
चाǑहए तथा एक समान होनी चाǑहए। एक हȣ सड़क पर सàपि×त कȧ दरɅ  आवासीय या åयवसाǓयक नहȣ 
होनी चाǑहए। कोई एक हȣ उपयु [Èत दर होनी चाǑहए। 
(2) åयवसाǓयक/गैर åयवसाǓयक सàपि×तयɉ/भूͧमयɉ को èपçटता ͬचिÛहत कर उनके ͧलए तɮनुǾप 

पथृक-पथृक  दरɅ  Ǔनधा[ǐरत कȧ जाय। Úयान रहे ͩक उपरोÈत ͬचÛहȣकरण के आधार पर दरɅ  
सàपि×तयɉ/भूͧमयɉ कȧ Ǔनधा[ǐरत कȧ जानी है, न ͩक åयवसाǓयक/गैर åयवसाǓयक दर। अतः 
सàपि×त/भूͧम का ͬचÛहȣकरण एवं उसके ͧलये एक उपयुÈत बाजारȣ मूãय का Ǔनधा[रण ͩकया जाना 
उƧेæय है। 



(3) कलेÈटर कȧ रेट ͧलèट मɅ राçĚȣय राजमाग[, ĤाÛतीय राजमाग[, जनपदȣय माग[, ͧलकं माग[ तथा 
अÛय खड़Ûजा मागȾ पर पड़ने वाले खसरा नàबरɉ का ͪववरण मूãयांकन सूची मɅ इनकȧ दरɉ को सड़क 

पर िèथत उपयोͬगता के आधार पर अलग से Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाये तथा इनकȧ सूची अǓनवाय[तः घोͪषत 

कर दȣ जाय। अतः अÛय सामाÛय कृͪष कȧ दरɅ  अलग से Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये। 
(4) नगर ¢ेğ मɅ पड़ने वाले मोहãलɉ तथा वाडȾ का भी उãलेख होना चाǑहए। एक हȣ मोहãला/वाड[ कȧ 
सàपि×तयɉ का मूãयांकन माईĐो लेवेल पर ͩकया जाना चाǑहए। यह काय[ गहन सवȶ¢ण कर 
सुǓनिæचत ͩकया जाना चाǑहए। 
(5) Ēामीण कृͪष भूͧम का जो मूãयांकन ͩकèम जमीन के आधार पर ͩकया जाता है वह वत[मान 

ͪवकͧसत पǐरवेश मɅ अĤासंͬगक हो गया है तथा अͬधकांश भूͧम ͧसंͬ चत हो गयी है। सवȶ¢ण कर 
ͬचÛहȣकरण के आधार पर सàपि×तयɉ का एक हȣ मूãय Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाये। 
(6) आबादȣ से Ǔनकटता के कारण कृͪष भूͧम के आवासीय पाटɅ ͧशयल को Úयान मɅ रखते हु ए इनका 
मूãयांकन इसी Ǔनकटता के अūतगत होना चाǑहए।  
(7) वत[मान मɅ åयावसाǓयक भवनो का मूãयांकन ͩकराए के आधार पर ͩकये जाने कȧ åयवèथा है तथा 
यǑद ͩकसी åयवसाǓयक सàपि×त पर Ǔनमा[ण न हो, तो उसकȧ भूͧम का मूãयांकन Ǔनधा[ǐरत ͩकया 
जाता है। ऐसी भूͧम को उसकȧ åयवसाǓयक ĤकृǓत/पोटɅ ͧशयल के आधार पर ͬचिÛहत कर Ǒदया जाय 

तथा समुͬचत मूãयांकन कर Ǒदया जाये। 
3- उपरोÈत Ǒदशा Ǔनदȶशɉ के Ĥकाश मɅ िजलɉ मɅ Ĥभावी मूãयांकन सूͬचयɉ का परȣ¢ण करा ͧलया जाय 

तथा यथावæयक उपरोÈतानुसार काय[वाहȣ दो माह मɅ पूण[ करते हु ए मूãयांकन सूͬचयɉ को तɮनुसार 
संशोͬधत कर Ǒदया जाए। 
 कृपया उपरोÈतानुसार काय[वाहȣ सुǓनिæचत करने का कçट करɅ  तथा कृत काय[वाहȣ से आयुÈत 

èटाàप/अपर सͬचव, राजèव पǐरषद के माÚयम से शासन को अवगत कराने का कçट करɅ। 
भवदȣय 

ह0/- 

( देश दȣपक वमा[ ) 
Ĥमुख सͬचव 

 


