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Ĥेषक 

 अतुल कुमार गुÜता 
 मुÉय सͬचव 

 उ×तर Ĥदेश, शासन 

सेवा मɅ 
 (1) समèत मÖडलायुÈत 

    उ×तर Ĥदेश 

 (2) समèत िजलाͬधकारȣ 
    उ×तर Ĥदेश 

कर एवं ǓनबÛधन अनुभाग-5                              लखनऊ:        Ǒदनांक 11 जून, 2010 

ͪवषयः- ǓनबÛधन ͪवभाग ɮवारा पंजीकृत ͩकये जाने वाले ͪवलेखɉ मɅ बाजार मूãय के समतुãय 

मूãयांकन कराने तथा उ×तर Ĥदेश जमींदारȣ ͪवनाश एवं भूͧम सुधार अͬधǓनयम,1950 कȧ धारा 143 

के अÛत[गत भूͧम को कृͪष से इतर èवतः Ĥेरणा से घोͪषत करने के सàबÛध मɅ। 

महोदय 

 आप अवगत है ͩक èटाàप एवं ǓनबÛधन ͪवभाग राÏय के राजèव अज[न के Ĥमुख İोतɉ मɅ से 

एक है तथा ͪवभाग का राजèव अज[न मुÉयतया ऐसे ͪवलेख है, िजन पर èटाàप शुãक कȧ Ĥभाय[ता 
बाजार मूãय पर आधाǐरत है। 

2. वत[मान ͪव×तीय वष[ मɅ उ×तर Ĥदेश èटाàप ( सàपि×त का मूãयांकन) Ǔनयमावलȣ,1997 के 

Ǔनयम-4 के अÛत[गत मूãयांकन सूची का ɮͪववाͪष[क पुनरȣ¢ण ͩकया जाना है। उÈत के सàबÛध मɅ 
सàáक ͪवचारोपराÛत मुझ ेयह कहने कȧ अपे¢ा कȧ गई है ͩक मूãयांकन सूची को तक[ संगत एवं बाजार 

मूãय के समतुãय बनाये जाने के सàबÛधमɅ Ǔनàन तØयɉ को Úयान मɅ रखा जायः- 
 (1)  नगर ¢ेğ मɅ एक सड़क पर भूͧम कȧ दरɅ åयवसाǓयक एवं आवासीय नहȣ होनी चाǑहए, 

बिãक Ĥ×येक सड़क पर यथावæयक Ǿप से सेगमɅट ͬचिÛहत कर सेगमɅटवार दरɅ  Ǔनधा[ǐरत कȧ जायɅ 
अथा[त एक सेगमɅट कȧ दर एक हȣ रखी जाये। 
 (2)  आवासीय एवं åयवसाǓयक ¢ेğ ͬचिÛहत कर आवासीय एवं åयवसाǓयक सेगमɅट मɅ अलग-

अलग दरɅ  रखी जायɅ, परÛतु एक हȣ सेगमɅट मɅ अलग-अलग दरɅ  Ǔनधा[ǐरत न कȧ जाये। 
 (3)  राçĚȣय राÏय माग[, ĤाÛतीय राÏय माग[, जनपदȣय माग[, ͧलकं माग[/खड़Ûजा माग[ पर 

िèथत खसरा नàबरɉ का ͪववरण मूãयांकन सूची का अंश बनाया जाये तथा उनकȧ दरɅ  अलग-अलग 

Ǔनधा[ǐरत कȧ जायɅ, यथा-राçĚȣय राÏयमाग[ पर एक दर तथा खड़Ûजा माग[ पर अÛय दर Ǔनधा[ǐरत कȧ 
जाय। इसी Ĥकार अÛय मागȾ कȧ दरɅ  भी Ǔनधा[ǐरत कȧ जाएं। ऐसी कृͪष भूͧम जो ͩकसी माग[/ͪवकासशील 

¢ेğ मɅ िèथत नहȣ है,उनकȧ दरɅ  अलग से Ǔनधा[ǐरत कȧ जायɅ। 



 (4)  नगर ¢ेğ मɅ पड़ने वाले मोहãलɉ/वाडȾ मɅ िèथत सàपि×तयɉ का मूãयाकनं माइĐो लेवल 

पर ͩकया जाय। 

 (5)  नगरȣय ¢ेğ से संलÊन ¢ेğɉ मɅ तीĭ गǓत से ͪवकास हो रहा है तथा कृͪष भूͧम 

आवासीय/औɮयोͬगक/åयवसाǓयक Ǿप मɅ पǐरवǓत[त हो रहȣ है। अतः ऐसे ¢ेğɉ कȧ दरɅ  भूͧम के 

पोटेिÛशयल अनुसार Ǔनधा[ǐरत कȧ जायɅ एवं ऐसे खसरा नàबरɉ को मूãयांकन सूची का अंश बनाया 
जाय। 

 (6)  वत[मान पǐरवेश मɅ ͪवकासशील ¢ेğɉ ǓनरÛतर वृͪ ƨ हो रहȣ है। èटाàप अͬधǓनयम के 

अÛत[गत िजला कलेÈटर कȧ èटाàप राजèव के संĒहण मɅ मह×वपूण[ भूͧमका है तथा राजèव ͪवभाग मɅ 
¢ेğवार लेखपालɉ कȧ भी ǓनयुिÈत है। अतः Ĥ×येक कलेÈटर 3 माह के अÛतराल मɅ नवीन ͪवकͧसत 

होन ेवाले ¢ेğɉ तथा बाजार मूãय कȧ सूचना ĤाÜत कर मूãयांकन सूची मɅ तदनुसार संशोधन करɅ  तथा 
कृत काय[वाहȣ कȧ सूचना ǑटÜपणी, आयुÈत èटाàप, उ×तर Ĥदेश, इलाहाबाद को भी उपलÞध करायɅ। 

(7)  उ×तर Ĥदेश जमींदारȣ ͪवनाश एवं भूͧम åयवèथा अͬधǓनयम, 1950 कȧ धारा-143 के अÛत[गत 

èवतः Ĥेरणा से भूͧम Ĥकार पǐरवत[न संबंधी धोषणा के बारे मɅ Ǔनàन आवæयक हैः- 
 (7.1)  Ĥदेश मɅ बढ़ते शहरȣकरण एवं आबादȣ के दबाव के कारण काफȧ बड़ी माğा मɅ कृͪष भूͧम 

का उपयोग आबादȣ के Ǿप मɅ पूण[तया या आंͧशक Ǿप से ͩकया जा रहा है, परÛत ुराजèव अͧभलेखɉ मɅ 
इनकȧ Ĥͪविçटयां अɮयावͬधक न ͩकये जाने से èटाàप शुãक के Ǿप मɅ राजèव का अपवंचन हो रहा है। 
 (7.2)  अतः Ĥ×येक उप िजलाͬधकारȣ उ×तर Ĥदेश जमींदारȣ ͪवनाश एवं भूͧम åयवèथा 
अͬधǓनयम,1950 कȧ धारा-143 के अÛत[गत उÈत Ĥकार कȧ भूͧम को धारा-143 के अÛत[गत उÈत 

Ĥकार कȧ भूͧम को कृͪष से इतर घोͪषत करɅग ेतथा इसकȧ एक ĤǓत सàबिÛधत उप ǓनबÛधक को भेजी 
जायेगी। इसके अǓतǐरÈत ͪवगत 05 वषȾ मɅ उÈत अͬधǓनयम कȧ धारा 143 के अÛत[गत घोͪषत 

सàपि×तयɉ कȧ सूची सàबिÛधत उप ǓनबÛधक को उपलÞध करायɅगे। 

 (7.3)  उ×तर Ĥदेश जमींदारȣ ͪवनाश एवं भूͧम åयवèथा अͬधǓनयम कȧ धारा-़143 के अÛत[गत 

कृͪष भूͧम कȧ ĤकृǓत यथा-कृͪष से आवासीय/åयावसाǓयक/औɮयोͬगक/संèथागत अǑद मɅ पǐरवत[न न 

ͩकए जाने के फलèवǾप राÏय सरकार को राजèव कȧ ¢Ǔत उठानी पड़ रहȣ है, जैसा ͩक मा0 

उÍचतम/उÍच Ûयायालय के Ǔनàन Ǔनण[यɉ से èपçट है। 
•बèती राम बनाम नगर Ǔनगम गािजयाबाद 1999(90) आर0डी0 636 

•अǓनǾƨ कुमार व अÛय बनाम मुÉय राजèव ǓनयÛğक Ĥाͬधकारȣ यू0पी0, इलाहाबाद व अÛय     

2003(3) एल0डÞãयू0सी02587 

• Įी मती इÛदमुती ͬचताले बनाम भारत सरकार व अÛय ए0आई0आर0 1996 स0ुको0 531 

(7.4)  इसी Ĥकार अÛय Ǔनण[यɉ मɅ भी यह ͧसƨाÛत ĤǓतपाǑदत ͩकया गया है ͩक यǑद कृͪष 

भूͧम कȧ ĤकृǓत पǐरवǓत[त नहȣ कȧ जाती है तो उÈत दशा मɅ Ĥæनगत भूͧम पर कृͪष से अÛय 

गǓतͪवͬधयां होन ेपर भी उस भूͧम को कृͪष हȣ माना जायेगा। 

 (7.5)  इस Ĥकार यह èपçट है ͩक यǑद उप िजलाͬधकारȣ ɮवारा कृͪष भूͧम पर कृͪष से अÛयथा 
गǓतͪवͬधयां होन ेपर भी उसका भ-ूĤयोग पǐरवǓत[त नहȣ ͩकया जाता है, जो ͩक उनका ͪवͬध ɮवारा 



èथाͪपत दाǓय×व है, उस दशा मɅ यह èपçट है ͩक उनके इस कृ×य से राÏय सरकार को èटाàप शुãक से 

वंͬचत होना पड़ेगा। 

 (7.6)  अतः यǑद भͪवçय मɅ यह पाया जाता है ͩक उप िजलाͬधकारȣ ɮवारा उ×तर Ĥदेश 

जमींदारȣ ͪवनाश एवं भूͧम åयवèथा अͬधǓनयम कȧ धारा-143 के अÛत[गत अपन ेͪवͬधक दाǓय×व का 
पालन नहȣ ͩकया गया है तो उस दशा मɅ िजलाͬधकारȣ ɮवारा ऐसे उप िजलाͬधकारȣ के ͪवǾƨ ͪवभागीय 

काय[वाहȣ भी Ĥारàभ कȧ जायेगी। 

 (7.7)  िजलाͬधकारȣ ɮवारा Ǔनàन ĤाǾप पर सूचना Ĥ×येक माह आयुÈत èटाàप उ×तर Ĥदेश 

इलाहाबाद को Ĥͪषत कȧ जायेगी। 
 
िजलाͬधकारȣ ɮवारा Ĥ×येक माह धारा-143, जेड.ए.एल.आर.ए. के सàबÛध मɅ सूचना का ĤाǾप 

  िजले का नाम-                                                                                                        माह का नाम- 

गांव/तहसील 
का नाम 
 

भूͧमधर का 
नाम,उसके 

ͪपता का 
नाम व 

Ǔनवास 

èथान 

खाता/ 

खतौनी 
संÉया 
 

खेत का 
¢ेğफल 

मालगुजारȣ गैर कृͪष Ĥयोजन के 

ͧलए उपयोग मɅ लाए 

जाने वाले खात ेका 
ͪववरण (िजसकȧ 
घोषण उ0Ĥ0 जमींदारȣ 
ͪवनाश एवं भूͧम 

åयवèथा अͬधǓनयम 

कȧ धारा 143 के 

अūतगत कȧ गई है) 

अßयुिÈत 

गाटा सं0 ¢ेğफल  
        
 
(8) पुनरȣͯ¢त मूãयांकन सूची Ĥ×येक दशा मɅ Ǒदनांक 30.06.2010 तक Ĥभावी कर दȣ जाए। 
(9) Ĥ×येक मÖडलायुÈत अपने मÖडल मɅ कर एवं ǓनबÛधन ͪवभाग कȧ समी¢ा बैठक मɅ यह सुǓनिæचत 

करɅगे ͩक मूãयांकन सूची तक[  संगत एवं बाजार मूãय के समतुãय हो तथा Ǔनàन ĤाǾप पर Ĥमाण पतर् 

आयुÈत èटाàप, उततर Ĥदेश, इलाहाबाद को 10 जुलाई, 2010 तक उपलÞध करायɅगɅ। 
 

Ĥमाण पğ 

(मÖडल का नाम) मɅ िèथत (जनपद/जनपदɉ का नाम) कȧ पुनरȣͯ¢त मूãयांकन सूची 
Ǒदनांक.........................से Ĥभावी कर दȣ गयी है। मɇ सÛतुçट हू ं ͩक मूãयांकन सूची बाजार मूãय के 

समतुãय है। 
 
                हèता¢र मÖडलायुÈत 



(10)  Ĥतयेक मÖडलायुÈत ǒबÛद ुसंÉया 7 व 8 मɅ Ǒदए गए Ǔनदȶशɉ कȧ भी समी¢ा करेगे। समी¢ा का 
काय[व×ृत  Ĥमुख सͬचव, करएवं ǓनबÛधन, उ×तर Ĥदेश शासन को भेजा जाना सुǓनिæचत ͩकया जाए।  
3. उÈत Ǔनदȶशɉ का कड़ाई से अनुपालन सुǓनिæचत ͩकया जाए। 

भवदȣय 

( अतुल कुमार गुÜता ) 
मुÉय सͬचव 

संÉयाः2207(1)/11-5-2010-500(18)/2010 तǑƧनाकं 

ĤǓतͧलͪपः Ǔनàनͧलͨखत को सूचनाथ[ एवं आवæयक काय[वाहȣ हेत ुĤेͪषत- 

1. Ĥमुख सͬचव, करएवं ǓनबÛधन, उ×तर Ĥदेश शासन लखनऊ। 

2. आयुÈत, èटाàप, उ×तर Ĥदेश, इलाहाबाद। 
 

(दगुा[ शंकर ͧमĮा) 
Ĥमुख सͬचव 

 


