
Ĥेषक 

 महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन 

 उ×तर Ĥदेश,ͧशͪवर लखनऊ। 
सेवा मɅ 
       समèत िजलाͬधकारȣ 
 उ×तर Ĥदेश। 
  
पğांक: 50 /टȣ0ए0सी0/ͧश0का0लख0/2012                                     Ǒदनांक 11.04.2012 

ͪवषय- उ×तर Ĥदेश, èटाàप (सàपि×त का मूãयांकन) Ǔनयमावलȣ, 1997 के अÛत[गत मूãयांकन सूची 
का ɮͪव-वाͪष[क पुनरȣ¢ण करने के सàबÛध मɅ। 
महोदय, 

 आप अवगत है ͩक शासन ɮवारा ͪव×तीय वष[ 2012-13 का लêय लगभग Ǿ0 9308.00 

करोड़ Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है, जो गत वष[ कȧ तुलना मɅ लगभग 24 ĤǓतशत अͬधक है। èटाàप एवं 

Ǔनबनध्न ͪवभाग के राजèव का अज[न मुÉयतया ऐसे ͪवलेख हɇ िजन पर èटाàप शुãक कȧ Ĥभाय[ता 
बाजार मूãय पर आधाǐरत है। 
 वत[मान ͪव×तीय वष[ मɅ उ×तर Ĥदेश, èटाàप (सàपि×त का मूãयांकन) Ǔनयमावलȣ, 1997 के 

Ǔनयम-4 के अÛत[गत मूãयांकन सूची का ɮͪव-वाͪष[क पुनरȣ¢ण ͩकया जाना है। उपरोÈत लêय कȧ 
पूǓत [ तभी सàभव है जबͩक मूãयांकन सूची मɅ भूͧम/भवन कȧ दरɅ  बाजार मूãय के समतुãय Ǔनधा[ǐरत 

कȧ जाये। 
 Ĥदेश मɅ बढ़त ेशहरȣकरण एवं आबादȣ के दबाव के कारण काफȧ बड़ी माğा मɅ कृͪष भूͧम का 
उपयोग आबादȣ के Ǿप मɅ पूण[तः अथवा आंͧशक Ǿप से ͩकया जा रहा है और इस Ĥकार ͪवकासशील 

¢ेğɉ मɅ ǓनरÛतर वृͪ ƨ हो रहȣ है। अͬधकांश जनपदɉ मɅ ऐसे सेÊमɅÛट को ͬचिÛहत कर उसकȧ दरɅ अलग से 

Ǔनधा[ǐरत नहȣ कȧ गयी है। इस सàबÛध मɅ मुÉय सͬचव, उ×तर Ĥदेश शासन के पğ संÉया-क0Ǔन0-5-
2208/11-5-2010-500(18)/2010 Ǒदनांक 11 जून, 2010  ɮवारा èपçट Ǔनदȶश Ǒदये जा चुके है। 
अतः मूãयांकन सूची को तक[  संगत एवं बाजार मूãय के समतुãय बनाये जाने हेत ुपुनः Ǔनàन Ǔनदȶश 

Ǒदये जाते हɇ- 
1- नगर ¢ेğ मɅ एक हȣ सड़क पर भूͧम कȧ दरɅ  åयावसाǓयक एवं आवासीय नहȣ होनी चाǑहए बिãक 

 Ĥ×येक सड़क पर यथावæयक Ǿप मɅ सेगमɅट ͬचिÛहत कर सेगमɅटवार दरɅ  Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये 

 अथा[त एक सेगमɅट कȧ दर एक हȣ रखी जाये। मूãयांकन सूची मɅ सड़क के साथ-साथ मोहãले 

 का नाम भी उिãलͨखत ͩकया जाये। 
2- आवासीय एवं åयवसाǓयक ¢ेतर् ͬचिÛहत कर आवासीय एवं åयवसाǓयक सेगमɅट मɅ अलग-

 अलग दरɅ  रखी जायɅ। 
3- राçĚȣय राजमाग[, ĤाÛतीय राजमाग[, जनपदȣय माग[, तथा ͧलकं माग[/खड़Ûजा माग[ पर िèथत 

 खसरा नàबरɉ का ͪववरण मूãयांकन सूची का अंश बनाया जाये तथा उनकȧ दरɅ अलग-अलग 



 Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये। ऐसी कृͪष भूͧम जो ͩकसी माग[/ͪवकासशील ¢ेğ मɅ िèथत नहȣ है उनकȧ दरɅ  
 अलग से Ǔनधा[ǐरत कȧ जायɅ। 
4. नगरȣय ¢ेğ से संलÊन ¢ेğɉ मɅ तीĭ गǓत से ͪवकास हो रहा है तथा कृͪष भूͧम आवासीय/ 

 औɮयोͬगक/åयवसाǓयक Ǿप मɅ पǐरवǓत[त हो रहȣ है। अतः ऐसे ¢ेğɉ मɅ ͪवकासशील ¢ेğ को 
 ͬचिÛहत करत ेहु ए भूͧम कȧ दरɅ Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये और ऐसे सेगमɅट मɅ िèथत खसरा नàबरɉ को 
 मूãयांकन सूची का अंश बनाया जाय। 
5- वाͨणिÏयक भवनɉ के ͩकराये कȧ दरɅ  इस Ĥकार Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये ͩक उनके आधार पर ͩकया 
 गया मूãयांकन बाजार मूãय का पǐरचायक हो। 
6- Ĥ×येक बहु मंिजला भवन के Ýलैट/अपाट[मɅट का बाजार मूãय एक समान नहȣ होता है। अतः 
 åयापक सवȶ कराकर बहु मंिजला भवनɉ कȧ दरɅ  इस Ĥकार Ǔनधा[ǐरत कȧ जाये ͩक िजससे 
 आगणन करन ेपर आगͨणत मूãय बाजार मूãय के समतुãय हो। 
7- कई जनपदɉ कȧ मूãयांकन सूची मɅ कृͪष से अÛयथा भूͧम को सड़क के ͩकनारे कȧ दरɅ  Ǔनधा[ǐरत 

 कȧ गयी है, परÛत ुऐसी सड़कɉ पर िèथत मोहãलɉ का नाम मूãयांकन सूची मɅ उिãलͨखत नहȣ 
 है। अतः करापवंचन कȧ Ĥबल सàभावना रहती है Èयोͩक ͪवलेख पंजीकृत करा सकता है। 
 मूãयांकन सूची मɅ मुÉय सड़को तथा उन पर िèथत मोहãलɉ का नाम èपçट Ǿप उिãलͨखत 

 ͩकया जाये तथा मूãयांकन सूची मɅ यह भी èपçट åयवèथा कȧ जाये ͩक ͪवलेख कȧ चैहƧी मɅ 
 सड़क होन ेपर उस सड़क का नाम èपçट Ǿप से अंͩकत ͩकया जाये और ऐसा न करने पर ͪवलेख 

 का मूãयांकन उस मोहãले के ͧलए Ǔनधा[ǐरत अͬधकतम दर से ͩकया जाये।  
8- मुÉय सͬचव, उ×तर Ĥदेश शासन ɮवारा Ǒदये गये Ǔनदȶशɉ का पालन करना सुǓनिæचत ͩकया 
 जाये। 
 अतः आपको Ǔनदȶͧशत ͩकया जाता है ͩक अपन ेजनपद मɅ उपरोÈतानुसार माह मई, 2012 

तक सवȶ कराकर मूãयांकन सूची मɅ मɅ ͩकये जाने वाले संशोधनɉ के सàबÛध मɅ पूण[ तैयारȣ कर ले, 

िजससे ͩक यथासàभव पुनरȣͯ¢त मूãयांकन सूची माह जून 2012  तक Ĥभावी कȧ जा सके। 
भवदȣय 

ह0/- 

( आलोक कुमार ) 

महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन, 

उ×तर Ĥदेश। 
पğांकः   50 /टȣ0ए0सी0/ͧश0का0लख0/2012                                           Ǒदनांक 11.04.2012 

ĤǓतͧलͪप- Ǔनàन को सूचनाथ[ एवं आवæयक काय[वाहȣ हेत ुĤेͪषत- 

1- Ĥमुख सͬचव, èटाàप एवं पंजीयन ͪवभाग उ×तर Ĥदेश शासन, लखनऊ। 
2- समèत मÖडलायुÈत, उ×तर Ĥदेश को इस अनुरोध के साथ ͩक वह अपने èतर से Ĥभावी 
 अनुĮवण करते हु ए मूãयांकन सूची मɅ उपरोÈतानुसार यथावæयक संशोधन हेत ुमÖडल के 

 समèत िजलाͬधकारȣ को Ǔनदȶͧशत करन ेका कçट करɅ। 



3- अपर महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन (Ĥशा0) उ×तर Ĥदेश, इलाहाबाद को उपरोÈतानुसार अनुपालन 

 सुǓनिæचत करान ेहेतु। 
4- समèत अपर िजलाͬधकारȣ (ͪव0/रा0)/िजला ǓनबÛधक, उ×तर Ĥदेश को इस Ǔनदȶश के साथ ͩक 

 मूãयांकन सूची मɅ संशोधन हेत ुकȧ जान ेवालȣ काय[वाहȣ त×काल Ĥारàभ करना सुǓनिæचत 

 करɅ। 
5- समèत उप/सहायक महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन, उ×तर Ĥदेश को इस Ǔनदȶश के साथ ͩक वह अपन े

 मÖडल/व×ृत/िजला के िजलाͬधकारȣ से समÛवय èथाͪपत करते हु ए संशोͬधत मूãयांकन सूची 
 समय सीमा के अūतगत Ĥभावी कराना तथा यǑद मूãयांकन सूची के संशोधन मɅ ͩकसी Ĥकार 

 कȧ कǑठनाई उ×पÛन होती है तो उसकȧ सूचना अƨ[ शासकȧय पğ ɮवारा अधोहèता¢रȣ को 
 उपलÞध कराना सुǓनिæचत करɅ। 
 

( आलोक कुमार ) 

महाǓनरȣ¢क ǓनबÛधन, 

उ×तर Ĥदेश। 
 


